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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Inloppet, 769602-1661 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Forvaltning
Forvaltnings AB Graden
Renab

Malararenergi

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Elforsorjning

Fortum Fjarrvarme
Kone Hissar

Wike Stad, lokalvard

Megacon AB It drift av matvardetjanster
Q-park Tecknat med Ostra och Vastra Saltsjéns bostadsréttsféreningar
Lansforsakringar Forsakring

RF Bostadsratterna Sverige Radgivning i juridiska fragor.
Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Sickladn 37:8, Nacka Kommun
Adress: Vastra Finnbodavagen 7 Aoch 7 B
Byggar: 2004

Taxeringsvarde:

Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

39 400 000 kronor varav byggnadsvarde pa 27 000 000 kronor
Brf:s andel 27/100 i Sickladn GA:92, 4 986 000 kronor

27 bostadslagenheter i ett flerfamiljshus

2031 m?

1680 m2

14 st
4 st
9 st
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid rakenskapsarets bérjan 37 st medlemmar. Under éret tillkom tva stycken nya
medlemmar och tre stycken medlemmar avgick. Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 36
medlemmar. Under aret har styrelsen beviljat tva stycken lagenhetséverlatelser.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Styrelsen
Ordinarie ledamoter
Ordférande Marie Adlén Lilja
Ledamot Jimmy Hanna
Ledamot Fanny Ljungblom
Ersattare Ulrik Danielsson
Margaretha Granborg
Revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Ella Bladh
Valberedning Bo Larsson,sammankallande

Monica Hellstrém
Bo Mansson

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméterna - tva i férening.

Den interna kassaférvaltningen har handlagts av Henrik Ponthan fram till 3 november 2015 darefter
avslutades handkassan och pengarna sattes in pa féretagskontot pa banken.

Under aret har styrelsen hallit tta stycken protokollférda sammantraden och en ordinarie

féreningsstdmma.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Arets underhall
| maj gjordes en dversyn av balkongglasen hos de medlemmar som anmalt intresse fér sadan.

Fasadarbeten har utférts och slutbesiktning skedde i februari 2016. Darefter féljer en tvaarig garantitid
med garantibesiktning under hésten 2017 enligt éverenskommelse med besiktningsman.

Arbeten i ett Iagenhetsférrad har paborjats. Dessa arbeten avslutades den 16 mars 2016 enligt
Overenskommelse med besiktningsman.

Planerat underhall

Under 2016 planeras féljande arbeten pa fastigheten:
Ommalning av sddra fasadens fonsterbleck.
Ommalning av plank och verandaracken pa bottenplan.
Ommalning av dorrar, tradetaljer och tak i portar.
Stamspolning av samtliga Iagenheter.

Miljo

Sandladan vid fastigheten planeras att borttagas.

Den ojamna plattsattningen vid var sopsug ska atgardas.

Dessa arbeten goérs i samrad med omradets samfallighetsférening.

Verksamhet, ekonomi

Allméant

Féreningen har till andamal att frémja foreningens ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet, mot ersattning, till fdreningsmedlemmar upplata bostadsrattslagenheter fér permanent
boende, om inte annat sérskilt avtalats, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har héllit ordinarie &rsstdmma 2015-05-06. Styrelsen har hallit tta méten.

Ekonomi
Styrelsen har i slutet av aret sagt upp lan i Swedbank och tecknat nya lan i Nordea.

Arsavgifter
Avgifterna héjdes per den 1 januari 2015.

Nagon férandring av avgifterna ar fér narvarande inte aktuellt.
A
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Flerarsdversikt

2015 2014
Resultat enligt resultatrékning -178 358  -402 760
Arets bokférda avskrivningar 572 833 572 833
Resultat exkl avskrivningar 394 475 170 073

Som framgar ovan har féreningen ett positivt kassafloéde dven efter fondavsattningen.
Avgifterna till féreningen har uttagits sa att i férsta hand driftskostnaden, amorteringarna
och avséttningen till fastighetsunderhéllsfond tackts.

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning SEK 2036750 1934258 1949770 1950887 2225941
Resultat efter finansiella poster SEK ~ -178 358  -402 760 4 948 10 829 3129
Soliditet % 83,3 82,7 82,8 82,7 82,7
Genomsnittlig arsavgift, SEK/m? 670 638 638 638 787
Driftskostnader, SEK/m? 419 454 431 414 420
Finanskostnader, SEK/m? 180 244 257,3 276,1 396,0
Fastighetens belaningsgrad % 16,30 16,78 16,70 16,70 16,67
Genomsnittlig skuldranta % 2,48 3,27 3,43 3,69 3,62

Finanskostnader definieras som réntekostnader reducerat med ranteintakter i férhallande till total

boyta.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till féreningens

balansomslutning.
Genomshnittlig skuldranta definieras som bokférd réantekostnad i férhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Foéreningsstdmman har att behandla foljande ansamlad forlust:
balanserat resultat -681 397
arets resultat -178 358
-859 755
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande:
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
0,3% av byggnadstaxeringsvéardet 81 000
i ny rédkning dverfores -940 755
-859 755

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

&
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Foreningens intdkter m.m

Nettoomsattning 1 2 036 750 1934 258
Ovriga intakter 11 099 68 027
2 047 849 2 002 285

Féreningens kostnader

Driftskostnader 2 -1251 889 -1 295 909

Personalkostnader 3 -35795 -40 246

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -572 833 -572 833

-1 860 517 -1 908 988

Resultat fore finansiella kostnader 187 332 93 297
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 224 1159

Rantekostnader och liknande resultatposter -365 914 -497 216

-365 690 -496 057

Arets resultat -178 358 -402 760

&
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 89 048 576 89 621 409

89 048 576 89 621 409

Summa anldggningstillgangar 89 048 576 89 621 409

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 853 0
Skattefordringar 8 269 8620
Ovriga fordringar 99 484 112 031
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 750 219 049

237 356 339 700
Kassa och bank 1146 631 715 636
Summa omsittningstillgangar 1383 987 1 055 336
SUMMA TILLGANGAR 90 432 563 90 676 745

&
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatshdjning 8 439 832 7 962 883
Insatser 67 055 000 67 055 000
Fond for yttre underhall 662 733 581 733
76 157 565 75599 616
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -681 397 -197 637
Arets resultat -178 358 -402 760
-859 755 -600 397
Summa eget kapital 75297 810 74 999 219
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 14 740 051 15217 000
14 740 051 15217 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 101 591 163 450
Ovriga skulder 17 672 15082
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 275439 281 994
394 702 460 526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 432 563 90 676 745
Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.
Principerna &ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tilldmpas.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 125 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivning uppgar till 572 833 kr.
Planerade avskrivningar fér nastkommande ar uppgar till 572 833 kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Féreningens fond fér yitre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall redovisas éver balansrékningen genom att den
ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker

6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

'f
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Manadsavgifter 1360 939 1296 132
Garagehyror momspliktiga 38 036 216 626
Garagehyror icke momspliktiga 254 877 0
El 83 592 83 592
Arvode Carpark 0 29539
Regl el enligt avlasning 81 008 62 085
Fakturerad el Samfélligheten 200 000 218 186
Rénta uppskovsbelopp 18 337 28 104
Oresutjamning -39 -6
Summa 2036 750 1 934 258
Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
P-platser/garage 29292 29 539
El 346 456 363 521
Varme 221 253 230 006
Fastighetsskétsel inhyrd 49 046 37 703
Trappstadning inhyrd 48 156 47 104
Forsakringsskador 19 448 0
Reparation och underhall 28 174 17 163
Ovriga driftskostnader 8196 4332
Hisskostnader 30 153 98 795
Larm, hiss, porttelefon 19 092 11 975
Andel gemensamhetsanldggning 263 239 267 983
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 30 242 31152
Fastighetsférsakringpremie inkl. styrelseansvar 27 587 25 865
Gemensam tv-anlaggning 8 746 7 004
Férbrukningsinventarier 3437 0
Planerat underhall 0 10 500
Ovriga féreningskostnader 25 562 19 685
Administrationskostnader 41 868 40 500
Extern revisionskostnad inkl radgivning 34 250 37 625
Bankkostnader 6 873 9708
Ovriga frammande tjanster 10 819 5749
Summa 1 251 889 1295 909
Not 3 Personalkostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 28 479 30776
Ovriga anstéllda 0 1958
Sociala kostnader 7 316 7 512
35795 40 246

Summa

&
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 90 905 000 90 905 000
90 905 000 90 905 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 283 591 -710 758
-Arets avskrivning enligt plan -572 833 -572 833
-1 856 424 -1 283 591
Redovisat vdrde vid arets slut 89 048 576 89 621 409
Bokfért varde byggnader 66 448 576 67 021 409
Bokfort varde mark 22 600 000 22 600 000
89 048 576 89 621 409
Not 5 Eget kapital
Insats Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
héjning Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 7962883 67055000 581733 -197637 -402 760
Resultat disp enligt stammobeslut -402760 402 760
Fondavséttning enligt stammobeslut 81000 -81000
Insatt under aret 476 949
Arets resultat -178 358
Vid arets slut 8439832 67055000 662733 -681397 -178 358
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Hypotek 2016-12-29 0,751% 4706 666 0
Nordea Hypotek 2016-12-29 0,443% 9413 334 0
Nordea Hypotek * 2020-12-29 1,060% 620 051 0
Swedbank Hypotek AB I6st 0 9 030 000
Swedbank Hypotek AB [6st 0 5090 000
Swedbank Hypotek AB * 16st 0 1 097 000
14 740 051 15217 000
Varav kortfristig del inom 1 &r 0 0
Kvarstaende langfristig del 14 740 051 15217 000
* Avser lan for uppskov med kapitaltillskott.

g
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31

Upplupna rantekostnader 698 90 405
Forutbetalda avgifter 173 535 96 982
Felinbetalningar 4 057 0
Ovriga upplupna kostnader 97 149 94 607

275 439 281 994

Underskrifter s
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Var revisionsberattelse har Iamnats den “ //*'/5/ 2016.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Inloppet, org. nr 769602-1661

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Inloppet for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vr
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppn rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta
revisionshevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder
som #r dndamalsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Inloppet for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 21 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor



