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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf inloppet, 769602-1661 far harmed avge arsredovisning fér 2014.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjianderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Renab Forvaltning AB.
Ekonomisk férvaltning

Har under aret, enligt férvaltningsavtal, handlagts av Férvaltnings AB Graden.
Parkeringsférvaltning

Har handhafts av Qpark

Den interna kassaftrvaltningen har handlagts av Henrik Ponthan.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Lansforsakringar.

| féreningens fastighet finns 27 lagenheter.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Sickladn 37:8, Nacka Kommun

Adress: Vastra Finnbodavégen 7 Aoch 7 B

Byggar: 2004

Taxeringsvérde: 39 400 000 kronor varav byggnadsvérde pa 27 000 000 kronor

Brf:s andel 27/100 i Sicklatn GA:92, 4 986 000 kronor
Lagenhetsférdelning: 27 bostadslagenheter i ett flerfamiljshus
Total boyta: 2031 m?
Fastighetens areal: 1 680 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 14 st
3 rum och kék 4 st
4 rum och koék 9 st
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid rakenskapsarets bérjan 38 st mediemmar. Antalet tillkommande medlemmar 2 st
samt antalet avgaende medlemmar 3 st under rakenskapsaret. Vid rékenskapsarets slut hade
féreningen 37 medlemmar.

Tre lagenhetsoverlatelser har skett under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Styrelsen
Ordinarie ledaméter
Ordférande Anders Ohrbeck
Ledamot Fanny Ljungblom
Ledamot Henrik Ponthan
Ledamot Kim Westmoquette
Ledamot Fredrik Rydja
Ersittare Ulrik Danielsson
Margareta Granborg
Jimmy Hanna
Revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Ella Bladh
Valberedning Bo Larsson,sammankallande

Monica Hellstrém
Bo Mansson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméterna - tva i férening.
Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollférda sammantréaden och en ordinarie
féreningsstamma.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Fastighetens fasad &r konstruerad enligt den sa kallade enstegstekniken och som har varit allmént
omdiskuterad i byggbranschen. En total fuktanalys genomférdes av en utomstaende konsult under
2013 och byggentreprenéren NCC bérjade omgaende renovera fastighetens vastra sida. Under 2014
har den norra, dstra och sddra sidan renoverats i enlighet med fuktanalysens rapport. Arbetet har
pagatt fran juni manad 2014 fram till manadsskiftet november, december. NCC har lamnat en
tvaarsgaranti pa de genomférda renoveringarna.

Sedan ar 2009 har styrelsen i Saltsjéqvarns Samfallighetsférening (SQSF) drivit fragan om vem som
ska ha huvudmannaskapet av tunnel-och kajomraden. Slutligt beslut fattades under 2012 i Nacka
Kommun om att éverta ansvaret fér dessa anlaggningar. Under 2012 utsdg Nacka Kommun en
projektansvarig som under 2013 har tagit fram en projektplan och dar framkommer att sluttidpunkten
for 6vertagande ar satt till 2016.

En mycket omdiskuterad redovisningsmetod har varit att manga nybildade bostadsréattsféreningar har
skrivit av sina fastigheter enligt en s.k. progressiv metod. Denna innebdr att avskrivningarna &r mycket
sma i borjan men stiger exponentiellt i slutet av avskrivningsperioden. Brf Inloppet har anvént sig av
denna metod. Bokféringsnamnden, férkortat BFN, har under senare tid utvecklat ett nytt regelverk, de
s.k. K2/K3-reglerna, vilka bl.a. medfér att den progressiva avskrivningsmetoden inte langre &r tillaten
fran 2014-01-01. Istallet maste de féreningar som anvént den progressiva metoden 6verga till en linjar
metod. Den linjara metoden medfér att alla avskrivningar under perioderna ar exakt lika stora.
Konsekvensen av detta ar att de flesta nyetablerade féreningar, som tvingas att byta il linjar metod,
kommer att fa ett ansenligt underskott i rérelsen. Tekniken med att skriva av en byggnads totala vérde
kan man reagera starkt emot. Alternativt borde underhallsplanen kunna utvecklas till att vara det
styrande verktyget for att fastigheten under 6verskadlig tid, ekonomiskt och tekniskt, haller sig intakt.
De linjara avskrivningarnas paverkan pa féreningens resultat uppgar till SEK - 463 689. (572.833 -
109.144 som var 2013 ars avskrivning.)

Under aret har ny upphandling skett av serviceavtal for fastighetens hissar. Fran 2015-01-01 har
KONE Hissar fatt fértroende att skéta hissarna.
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Avgifter

Avgifterna har fran 2005 fram till och med 2011 héjts ett antal ganger, framst mot bakgrund av beslutet
att ta bort réntesubventionerna. | och med kapitaltillskottet kunde styrelsen for férsta gangen besluta
om att féreningen skulle kunna sénka avgifterna och detta skedde infor ar 2012. Avgiftssénkningen
uppgick till 20 procent och avgiften har varit oférandrad under 2012, 2013 och 2014. Styrelsen har
beslutat héja avgiften med fem procent fran 2015-01-01 mot bakgrund av 6kad méjlighet att amortera
pa féreningens lan.

Ovrigt

Brf Inloppet saméger ett garage med tva andra bostadsrattsféreningar i Saltsjoqvarn. Garagets intakter
har momsredovisats sedan NCC vid byggandet av garaget utnyttjade ett momsavdrag. Dessvarre
hade inte administrationen en fungerande rutin f6r momsavdrag. En genomgang av alla inkommande
fakturor mellan 2010 till 2013 har gjorts under 2014 och Skatteverket har betalat tillbaka SEK 48.197.
Fran 2015-01-01 har nytt garageavtal ingatts med Q-Park, vilket innebar att féreningens medlemmar
fran denna tidpunkt inte behéver betala moms.

Framtiden

Den allra viktigaste fragan fér féreningen ar den om de linjara avskrivningarna och dess paverkan pa
resultatet.

Flerarséversikt

2014 2013

Resultat enligt resultatrakning -402 760 4948
Arets bokférda avskrivningar 572 833 109 144
Resultat exkl avskrivningar 170 073 114 092

Som framgar ovan har féreningen ett positivt kassafléde aven efter fondavsattningen.

Avgifterna till féreningen har uttagits sa att i férsta hand driftskostnaden, amorteringarna
och avsattningen till fastighetsunderhallsfond tackts.

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning SEK 1934258 1949770 1950887 2225941 2176530
Resultat efter finansiella poster SEK ~ -402 760 4948 10 829 3129 78 711
Soliditet % 82,7 82,8 82,7 82,7 73,9
Genomsnittlig arsavgift, SEK/m? 638 638 638 787 759
Driftskostnader, SEK/m? 454 431 414 420 424
Finanskostnader, SEK/m? 244 257 276,1 396,0 357,0
Fastighetens belaningsgrad % 16,78 16,70 16,70 16,67 25,41
Genomsnittlig skuldrénta % 3,27 3,43 3,69 3,62 3,12

Finanskostnader definieras som réntekostnader reducerat med ranteintakter i forhallande till total
boyta.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till féreningens
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstamman har att behandla foljande ansamlad forlust:
balanserat resultat -197 637
arets resultat -402 760
-600 397
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande:
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
0,3% av byggnadstaxeringsvérdet 81 000
i ny rakning 6verfores -681 397
-600 397

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Féreningens intakter m.m

Nettoomsattning 1 1934 258 1949770
Ovriga intakter 68 027 9412
2002 285 1959 182

Féreningens kostnader

Driftskostnader 2 -1 295 909 -1291 375

Personalkostnader 3 -40 246 -31 042

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -572 833 -109 144

-1 908 988 -1 431 561

Resultat fore finansiella kostnader 93 297 527 621
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 1159 258

Réntekostnader och liknande resultatposter -497 216 -522 931

-496 057 -522 673

Arets resultat -402 760 4948

)
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark 4 89 621 409 90 194 242

89 621 409 90 194 242

Summa anlédggningstillgangar 89 621 409 90 194 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 7112
Ovriga fordringar 120 651 46 472
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 219 049 157 714
339 700 211 298
Kassa och bank 715 636 707 590
Summa omsittningstillgangar 1 055 336 918 888
SUMMA TILLGANGAR 90 676 745 91113 130
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatshéjning 7 962 883 7 962 883
Insatser 67 055 000 67 055 000
Fond for yttre underhall 581 733 525 483
75599 616 75 543 366
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -197 637 -146 335
Arets resultat -402 760 4948
-600 397 -141 387
Summa eget kapital 74 999 219 75 401 979
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 15217 000 15217 000
15217 000 15217 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 163 450 95 057
Skatteskulder 0 21 861
Ovriga skulder 15 082 27 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 281 994 349772
460 526 494 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 676 745 91 113 130
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Det ar forsta aret foreningen tillampar BFNAR 2009:1 vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangens
redovisade véarde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjiandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillampas.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 125 ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivning uppgar till 572 833 kr.
Planerade avskrivningar fér nastkommande ar uppgar till 572 833 kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrékningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstémma sker
dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

73]
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Manadsavgifter 1296 132 1296 132
Garagehyror momspliktiga 216 626 225779
El 83 592 83 592
Arvode Carpark 29 539 30788
Regl el enligt avlasning 62 085 46 943
Fakturerad el Samfélligheten 218 186 236 537
Rénta uppskovsbelopp 28 104 29 988
Oresutjamning -6 11
Summa 1934 258 1949770
Not 2 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
P-platser/garage 29 539 30788
El 363 521 384 934
Vérme 230 006 241 850
Fastighetsskotsel inhyrd 37 703 42 880
Trappstédning inhyrd 47 104 45000
Foérsékringsskador 0 8 800
Reparation och underhall 17 163 44 004
Ovriga driftskostnader 4 332 1283
Hisskostnader 98 795 25 568
Larm, hiss, porttelefon 11975 14 450
Andel gemensamhetsanlaggning 267 983 244 287
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 31152 28 536
Fastighetsforsakringpremie inkl. styrelseansvar 25 865 24 815
Gemensam tv-anlaggning 7004 7 004
Planerat underhall 10 500 24 750
Ovriga féreningskostnader 19 685 15939
Administrationskostnader 40 500 44 059
Extern revisionskostnad 37 625 27 500
Bankkostnader 9708 9 063
Ovriga frammande tjénster 5749 25 865
Summa 1295 909 1291 375
Not 3 Personalkostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 30776 25088
Ovriga anstéllda 1958 0
Sociala kostnader 7512 5954
Summa 40 246 31 042
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Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90 905 000 90 905 000
90 905 000 90 905 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -710 758 -601 614
-Arets avskrivning enligt plan -572 833 -109 144
-1 283 591 -710 758
Redovisat virde vid arets slut 89 621 409 90 194 242
Bokfért varde byggnader 67 021 409 67 594 242
Bokfort varde mark 22 600 000 22 600 000
89 621 409 90 194 242
Not 5 Eget kapital
Insats Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
héjning Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 7962883 67055000 525483 -146335 4 948
Resultat disp enligt stimmobeslut 4948 -4 948
Fondavséttning enligt stimmobeslut 81000 -81000
Fonduttag enl stammobeslut -24. 750 24 750
Arets resultat -402 760
Vid arets slut 7962883 67055000 581733 -197637 -402 760
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank Hypotek AB 2015-09-25 3,880% 9 030 000 9 030 000
Swedbank Hypotek AB rérligt 1,832% 5090 000 5090 000
Swedbank Hypotek AB * 2015-07-10 1,870% 1 097 000 1 097 000
15 217 000 15217 000
Varav kortfristig del inom 1 ar 0 0
Kvarstaende langfristig del 15217 000 15 217 000

* Avser lan for uppskov med kapitaltillskott.
&
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rantekostnader 90 405 92 859
Forutbetalda avgifter 96 982 87 289
Ovriga upplupna kostnader 94 607 169 624

281 994 349 772
Underskrifter

Nacka 2015- O&F = 1%

.f\ . . Y
\ \ g ,‘/ v/ : 7 9 -4
Anders Ohrbeck // F’énnyﬁungblom Fredrik Rydja
\ \ (¢ - C «
\ ) (\ " 7/ ; 5
SN o ke
Henrik Ponthan Kim Westmoquette

Var revisionsberéttelse har lamnats den / 7// & 2015.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Inloppet, org. nr 769602-1661

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Inloppet for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
indamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen
Inloppet for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och
iandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ez

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



