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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Inloppet, 769602-1661 far harmed avge arsredovisning for 2013.

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttianderéatt och utan
tidsbegrénsning. Upplateise far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handlagts av
Férvaltnings AB Graden.

Den interna kassaftrvaltningen har handlagts av Henrik Ponthan.
Fastighetsskotseln har under aret utforts av Renab Forvalining AB.

Vid arets utgang var mediemsantalet 38 stycken foérdelade pa 27 lagenheter.
Fastigheten ar forsékrad fill fullvarde i Lansférsakringar.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Anders Ohrbeck
Sekreterare Annette Hollstrand
Ledamot Henrik Ponthan
Ledamot Kim Westmoquette
Ledamot Fredrik Rydja
Ersittare Susanne Abbefalk
Ulrik Danielsson
Revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Ella Bladh
Valberedning Bo Larsson,sammankallande

Margareta Granborg
Bo Mansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledaméterna - tva i férening.
Tre lagenhetsoverlatelser har skett under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollférda sammantréden och en ordinarie
féreningsstdmma.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Sicklatn 37:8, Nacka Kommun

Adress: Vastra Finnbodavagen 7 Aoch 7B

Byggar: 2004

Taxeringsvarde: 39 400 000 kronor varav byggnadsvérde pa 27 000 000 kronor

Brf:s andel 27/100 i Sickladn GA:92, 4 986 000 kronor
Lagenhetsférdelning: 27 bostadslagenheter i ett flerfamiljshus

Total boyta: 2031 m?

Fastighetens areal: 1680 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kék 14 st

3 rum och kék 4 st

4 rum och kdk 9 st

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Genomshnittlig arsavgift, SEK/m? 638 638 787 759 741
Driftskostnader, SEK/m? 431 414 420 424 376
Finanskostnader, SEK/m? 257 276 396,0 357,0 437,0
Fastighetens belaningsgrad, procent 16,70 16,70 16,67 25,41 25,60
Genomsnittlig skuldranta, procent 3,43 3,69 3,62 3,12 3,80

Finanskostnader definieras som réntekostnader reducerat med ranteintakter i forhallande till total
boyta.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till féreningens
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

| bérjan av aret intraffade en vattenskada i en av lagenheterna och orsaken var att avioppet hade
slammat igen. Lagenheten reparerades omgaende och i anslutning till detta genomférdes en
hdégtrycksspolning av alla lagenheter. | samband med att underhallsplanen uppdaterades under 2013
f6r mer aktuella underhallsaktiviteter inklusive aktuella kostnader infordes att hégstrycksspolning ska
fa ett mer frekvent genomférande.

Fastighetens fasad &r konstruerad enligt den sa kallade enstegstekniken och som har varit allmant
omdiskuterad i byggbranschen. Under aret har NCC, som var byggentreprendér, upphandlat en sa
kallad fuktanalys. Denna genomfordes av en oberoende konsult. Ett antal fel konstaterades och ett
atgardsprogram togs fram som startade omgéende. Detta program kommer att fortsatta under 2014.
Foreningens fastighet var fardigstalld ar 2005 och garantitiden ar 10 ar vilket gor att eventuella
reparationsatgérder faller inom garantitiden

Under aret har ett nytt elmétningssystem installerats. Det tidigare métsystemet baserades pé en lokal
persondator som efter ett antal ars drift visade sig vara instabil. Sommaren 2013 installerades ett
web-baserat matsystem som forutom att det levererar méatinformation om etférbrukning per idgenhet
aven kan anvéndas I6pande av mediemmarna for att effektivisera sin elférbrukning.
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Sedan ar 2009 har styrelsen i Saltsjoqvarns Samféllighetsférening (SQSF) drivit frigan om vem som
ska ha huvudmannaskapet av tunnel-och kajomraden. Slutligt beslut fattades under 2012 i Nacka
Kommun om att dverta ansvaret for dessa anlaggningar. Under 2012 utsdg Nacka Kommun en
projektansvarig som under 2013 har tagit fram en projektplan och dér framkommer att sluttidpunkten
for 6vertagande &r satt till 2016.

Utemiljdgruppen inom SQSF och som bildades ar 2010 har under aret arbetat intensivt for att géra alla
gemensamma platser attraktiva och aven se till att underhéllet sker pa basta satt.

Avgifter

Avgifterna har fran 2005 fram till och med 2011 héjts ett antal ganger, framst mot bakgrund av beslutet
att ta bort réntesubventionerna. | och med kapitaltiliskottet kunde styrelsen for férsta gangen besluta
om att féreningen skulle kunna sénka avgifterna och detta skedde infor ar 2012. Avgiftssénkningen
uppgick till 20 procent och avgiften har varit oféréandrad under 2012 och 2013.

Ovrigt

Under senare delen av 2013 har en genomgang skett av taxeringen av féreninges samigda garage,
vilket medférde att omprévning inskickades av tidigare genomftrda taxeringsbesiut.
Skattemyndigheten har i januari 2014 fattat beslut om att sénka taxeringsvardet fran

SEK 14.000.000 till SEK 4.986.000. Aterbetalning av for mycket inbetald skatt kommer att ske under
2014 och avser aren 2010, 2011, 2012 samt 2013.

Framtiden

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende uppréattande av bokslut (de sa kallade
K2/K3 -regelverken). Dessa avser avskrivhingsmetoder fér féreningens byggnader. Féreningen
Auktoriserade Revisorer (FAR) har diskuterat detta regelverk med Bokféringsndgmnden (BFN).
Rekommendationen &r att féreningarna tydligt redogér for vilken metod de anvander och kan motivera
varfor viss metod har valts.

Férslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star filjande belopp
balanserat resultat -146 335
arets redovisade resultat 4948
ur féreningens fond fér fastighetsunderhall ianspraktages * 24 750
29 698
arets resultat efter uttag ur fond fastighetsunderhall 29 698
-116 637
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att
till fdreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
0,3% av byggnadstaxeringsvardet 81 000
i ny rdkning &verféres -197 637
-116 637

*) avser planerat underhall 2013

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Féreningens intdkter m.m

Arsavgifter och hyresintakter 1 1949770 1 950 886
Ovriga intakter 9412 4 469
1959 182 1 955 355
Féreningens kostnader

Driftskostnader 2 -1 291 375 -1 232151
Styrelsearvoden och sociala kostnader 3 -31 042 -49 286
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -109 144 -102 323
-1 431 561 -1 383 760
Resultat fére finansiella kostnader 527 621 571 595

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 258 1047
Réantekostnader och liknande resultatposter -522 931 -561 813
-522 673 -560 766
Arets resultat 4948 10 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 90 194 242 90 303 386

90 194 242 90 303 386

Summa anléggningstillgangar 90 194 242 90 303 386

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7112 48
Avrakning skatter och avgifter 65 40 206
Ovriga fordringar 46 407 43222
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 167 714 164 164
211 298 247 640
Kassa och bank 707 590 544 393
Summa omsittningstiligangar 918 888 792 033
SUMMA TILLGANGAR 91 113130 91 095 419
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatshdjning 7 962 883 7 962 883
Insatser 67 055 000 67 055 000
Fond Fastighetsunderhall 525 483 492 933
75 543 366 75510 816
Fritt eget kapital ,
Balanserat resultat -146 335 -124 613
Arets resultat 4948 10 829
-141 387 -113 784
Summa eget kapital 75 401 979 75 397 032
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 15 217 000 15 217 000
15217 000 15 217 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 95 057 86 482
Skatteskulder 21 861 79 204
Ovriga skulder 27 461 34 140
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 349772 281 561
494 151 481 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91113130 91 095 419
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan fr o m réakenskapséaret 2007, vilket innebar
att de arliga avskrivningarna &r laga i bérjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt.
Féreningen har valt den progressiva metoden pa grund av att fastigheten &r en anlaggning med lang
livslangd och obetydlig teknisk utveckling. Avskrivningsplanen innebar att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar.

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivning uppgér till 109 144 kr.
Planerade avskrivningar for nastkommande ar uppgar till 115 966kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Fdreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yitre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den
ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Manadsavgifter 1296 132 1296 132
Réanta uppskovsbelopp 29988 36 187
Garagehyror momspliktiga 225779 213126
Hushalisel 83 592 83 592
Arvode Carpark 30788 29 063
Regl el enligt avldsning 46 943 62 087
Fakturerad el Samfalligheten 236 537 230 700
Oresutjamning 11 -1
Summa 1949 770 1 950 886
Not 2 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
P-platser/garage 30788 29 063
El 384 934 379 930
Varme 241 850 228 942
Fastighetsskotsel inhyrd 42 880 40 441
Trappstéadning inhyrd 45 000 45 000
Forsakringsskador 8 800 0
Reparation och underhall 44 004 44 071
Ovriga driftskostnader 1283 1625
Hisskostnader 25 568 23933
Larm, hiss, porttelefon 14 450 10 010
Andel gemensamhetsanlaggning 244 287 234 847
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 28 536 40 027
Fastighetsférsakringpremie inkl. styrelseansvar 24 815 23 883
Gemensam tv-anlédggning 7 004 6 976
Planerat underhall 24 750 35 450
Ovriga féreningskostnader 15939 9548
Administrationskostnader 44 059 43 270
Extern revisionskostnad 27 500 26 438
Bankkostnader 9063 8 698
Ovriga frammande tjanster 25 865 0
Summa 1291 375 1232152
Not 3 Styrelsearvoden och sociala kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 25088 35631
Ovriga anstéllda 0 2000
Sociala kostnader 5954 11 655
Summa 31042 49 286
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Not 4 Byggnader och mark
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 90 905 Q00 90 905 000
90 905 000 90 905 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -601 614 -499 291
-Arets avskrivning enligt plan -109 144 -102 323
-710 758 -601 614
Redovisat virde vid arets slut 90 194 242 90 303 386
Bokfért varde byggnader 67 594 242 67 703 386
Bokfért varde mark 22 600 000 22 600 000
90 194 242 90 303 386
Not 5 Eget kapital
Fond
Insats fastighets-  Balanserat Arets
hdjning Insatser underhall resultat resulfat
Vid arets borjan 7962883 67055000 492933 -124613 10 829
Resultat disp enligt stimmobeslut 10 829 -10 829
Fondavséttning enligt stdmmobesiut 68 000 -68 000
Fonduttag enl stdmmobeslut -35450 35449

Arets resultat 4948

Vid arets slut 7962883 67055000 525483 -146335 4948
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank Hypotek AB 2015-09-25 3,880% 9030 000 9 030 000
Swedbank Hypotek AB rorligt 2,497% 5090 000 5 090 000
Swedbank Hypotek AB * 2014-08-11 2,700% 1 097 000 1 097 000
15 217 000 15 217 000
Varav kortfristig del inom 1 ar 0 0
Kvarstaende langfristig del 15217 000 15217 000

* Avser lan for uppskov med kapitaltiliskott.
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2013-12-31 2012-12-31

Upplupna réntekostnader 92 859 95716
Forutbetalda avgifter 87 289 108 616
Tillgodo maskinelit 0 27
Ovriga upplupna kostnader 169 624 77 203

349772 281 562
Underskrifter

Nacka 2014-J4—10
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Henrik Ponthan Kim Westmoquette

Vér revisionsberattelse har lamnats den 17/ o 2014,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Inloppet, org. nr 769602-1661

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Inloppet for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéiller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgidrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen fér
att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som &r dndamailsenliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte
1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvardering av
andamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Inloppet for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Gl 5

Ella Bladh

Auktoriserad revisor



