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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Inloppet, 769602-1661 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens sate ar Stockholm, Nacka kommun.

Férvaltning
Forvaltnings AB Graden Ekonomisk férvaltning
Habitek (tidigare MFS Fastighetsservice) Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Nacka Energi Elnat
Skelleftea Kraft (tidigare Malarenergi) Elférsoérjning
Stockholm Exergi (tidigare Fortum) Fjarrvarme
Kone Hissar
Wilke Stad AB Stadning, lokalvard
Megacon AB IT- drift av matvardestjanster
Comhem Fastighetsnat, kabeltv samt distribution av kabeltv
Megacon AB Bredband/fiber
Aimo (tidigare Q-park) Parkering (med Brf Ostra Saltsjon och Brf Vastra Saltsjén)
Lansforsakringar Forsakring
RF Bostadsratterna Sverige Radgivning
Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Sickladn 37:8, Nacka Kommun
Adress: Vastra Finnbodavégen 7 Aoch 7 B
Byggar: 2004
Taxeringsvérde: 49 400 000 kr varav byggnadsvarde 31 000 000 kr
Brf:s andel 27/100 i Sickladén GA:92, 4 770 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 27 bostadslagenheter i ett flerfamiljshus
Total boyta: 2031 m?
Fastighetens areal: 1680 m?
Lagenhetsfordelning
2 rum och kék 14 st
3 rum och koék 4 st
4 rum och koék 9 st

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid rakenskapsarets borjan 37 st medlemmar.
Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 37 st medlemmar.
Under aret har styrelsen beviljat tva lagenhetsoéverlatelser.
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Styrelse sedan ordinarie féreningsstamma

Ordférande & kassor Jimmy Hanna

Sekreterare Lena Lundkvist

Ledamot Bo Mansson

Suppleant Mats Gustafson

Suppleant Per-Anders Husberg

Revisor Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Revisorssuppleant Jonas Lotterberg, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Valberedning Anders Ohrbeck, sammankallande

Lill Malmstrém Wachtmeister
Karin Soderberg

Inloppets repr. i utemiljégrupp Annette Hollstrand
Inloppets repr. i gem.lokalgrupp Jan Lindblad
Inloppets repr. i SQSFs styrelse Anders Ohrbeck

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméterna - tva i férening.

Under aret har styrelsen hallit 10 stycken protokollférda sammantraden och en ordinarie
féreningsstdmma 2019-04-11.

Héndelser under ridkenskapsaret

Férvaltning/organisationsanslutning

Foéreningen bitrads av Férvaltnings AB Graden vad galler den ekonomiska férvaltningen.Graden har
sedan juli 2019 ny agare men fortsatter som eget bolag och organisation. Det férandrade
agarforhallandet har dock inneburit att Brf Inloppet har fatt nya kontaktpersoner pa Graden.

Brf Inloppet &r medlem i Riksférbundet Bostadsratterna Sverige Ek. Férening for radgivning i juridiska
fragor.

Stadgar
Senaste version av féreningens stadgar beslutades pa ordinarie féreningsstamma 23 maj 2018 och
tradde i kraft efter registrering hos Bolagsverket.

Underhall

Koncernen Habitek forvarvade under ar 2019 bland annat féretaget MFS och ansvarar numera foér den
I6pande tekniska fastighetsfoérvaltningen i Saltsjégqvarnomradet.

Besiktning av fastighetens tak genomférdes i bérjan av ar 2019. Inga problem konstaterades. Vissa
enklare underhallsarbeten rekommenderades dock och har genomférts.

Ett omfattande arbete gallande el/energi har genomférts under aret. S3, till exempel, har trasiga
elmatare bytts ut och felkopplingar atgardats. Debiteringar gentemot samfalligheten, SQSF, vad galler
ellenergi har fortydligats och kompletterats.

En energideklaration har upprattats.

Stamspolning har genomférts i ledningarna pa plan -2.

Vissa mindre arbeten pa fastighetens fasad har genomférts under aret.

En demonstration av hur avstdngning av vatten kan ske genomférdes i maj manad. Bilder och
instruktion finns nu ocksa pa féreningens hemsida.

Stormen Alfrida i januari 2019 orsakade skador pa glas i uterum. Detta atgardades under aret.

En motion om matavfallssortering inkom till arsstamman 2019. Styrelsen har undersokt fragan och
konstaterat att foreningen inte pa egen hand kan hitta en I16sning. Fér en ekonomiskt férsvarbar
|6sning, av markagarskal med mera maste en samordning ske med andra féreningar i omradet.
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Uppdatering av den sa kallad Boparmen har pabérjats och kommer att fortsatta under ar 2020. Rad
om sakerhet, skétselanvisningar, klargérande dokument som visar gransdragning mellan féreningens
respektive medlemmars ansvar, med mera ska finnas i Boparmen som kommer att publiceras digitalt
pa féreningens hemsida.

Utemilj6é

Saltsjoqvarns samfallighet, SQSF, har avtal med entreprendrer fér skétsel av grasmattor, rabatter och
annan vaxtlighet samt for ograsbekampning, sandning och skottning.

Under sommaren saddes nytt grés pa gronytorna pa plan -2 och flera rabatter i var narhet har
kompletterats/forbattrats. Bankarna vid uteplatsen vid plan -2 malades om.

Brf Inloppets styrelse ar angelagen om att de aktuella entreprenérerna efterlever tecknade avtal och
fér en kontinuerlig dialog med féreningens representant i SQSFs utemiljogrupp.

Brf Inloppets styrelse har, pa egen bekostnad, kopt in ett bord till uteplatsen samt krukor och véxter till
fastighetens entréer mot Vastra Finnbodavagen.

Ovrigt

Styrelsen har under det gangna aret fortsatt att kontinuerligt uppdatera samt att utveckla den sa
kallade Huvudboken.

Huvudboken ar ett arbetsverktyg for sittande och kommande styrelser och inrymmer nu, férutom en
arsplan for styrelsens arbete, forteckningar 6ver ansvar och arbetsuppgifter inom féreningen,
andrahandsuthyrningar och kom-ihag-listor infér och efter arsstammor.

I Huvudboken finns ocksa ett register éver féreningens alla avtal for att underlatta vid
omférhandlingar/uppsagningar.

En 6versyn av avtal vad géller el, energiatgang, bredband/tv-tjanster och férsakringar har genomférts i
syfte att utréna om det finns alternativ som ekonomiskt eller innehallsmassigt ar mer foérdelaktiga for
féreningen. Som ett resultat av detta har nytt avtal om el (Skelleftea Kraft) och bredband (nytt avtal
med Ownit, men Comhem kvarstar som alternativ) tecknats.

Arsstamman 2019 fattade, efter en motion till stimman, beslut om en ny ordningsregel vad galler
rékning. Den nya regeln betonar vikten av hansynstagande hos boende och gaster i fastigheten och
har nu forts in i det dokument som innehaller féreningens ordningsregler.

Ett méte med vara grannféreningar (Ostra samt Vastra Saltsjon) genomférdes i februari 2019 dar
gemensamma angelégenheter diskuterades. Kontakterna med grannféreningarna fortsatter.

Ett beslut har fattats tillsammans med Ostra samt Vastra Saltsjéns bostadsréattsforeningar, om inkép
av ett nytt torkskap till den gemensamma tvattstugan.

De nya medlemmarna i Brf Inloppet har fatt féreningens valkomstpaket som innehaller allman
information om féreningen, kontaktuppgifter, féreningens stadgar och ordningsregler samt information
om dataskyddsfoérordningen, GDPR och om hur féreningen hanterar personuppgifter.

Vid utgangen av 2019 var ingen lagenhet andrahandsuthyrd.

Féreningens hemsida uppdateras kontinuerligt och medlemmarna far ocksa information via
anslagstavlorna i entréerna. Sedan hésten 2019 finns dar aven viktig information om hur man kan
forebygga och skydda sig mot/vid brander. | féreningens infoblad (10 stycken publicerades under aret )
har medlemmarna pamints om det ansvar som avilar bostadrattshavare att sjélva tillse att den egna
l&genhetens brandvarnare fungerar och att det bér finnas brandsléackare och brandfiltar i alla hem.

Ett antal foremal (stege, verktyg med mera) som medlemmarna gratis kan lana, har samlats i
undercentralen.

Ett gldggmingel arrangerades i december manad i gemensamhetslokalen och féreningsmedlemmarna
hade ocksa maojlighet till samvaro i samband med arsstamman i april da féreningen bjéd pa buffé och
musikunderhallning.

Allmént

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet, mot ersattning, till foreningsmedlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende,
om inte annat sarskilt avtalats, till nyttjande utan begransning i tiden.

Brf Inloppets ekonomi &r god och i enlighet med budget. Vid arsstdmman 190411 presenterades ett
antal nyckeltal som visade positiva varden da féreningens soliditet, kostnader for el, varme, bredband,
underhall etc jamférs med andra bostadsrattsféreningar. Ett omfattande arbete har anda utférts under
ar 2019 med 6versyner och omférhandlingar/nytecknande av avtal, daribland laneavtal. Detta har
resulterat i betydande besparingar. Féreningen amorterade 1.000.000 kronor i december manad.
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Eget kapital
Fond Balanserat

Insatser fastighetsunderhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 75494 832 803 352 -1043 641 41 203
Resultatdisp. enligt stammobesl. 41 203 -41 203
Fondavséattning enligt stammobesl. 87 000 -87 000 0
Arets resultat -96 144
Vid arets slut 75 494 832 890 352 -1 089 438 -96 144

Av totala insatssumman motsvarar 8 439 832 kronor insatshéjning genomférd ar 2011 samt 2015.
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Flerarsoversikt

2019 2018
Resultat efter resultatrakning -96 144 41203
Arets bokférda avskrivningar 572 833 572 833
Resultat exkl avskrivningar 476 689 614 036
Avsattning fond fastighetsunderhall enl stdmmobeslut -148 200 -87 000

328 489 527 036

Som framgar ovan har féreningen ett positivt kassafléde dven efter fondavséattningen.
Avgifterna till féreningen har uttagits sa att i férsta hand driftskostnaden, amorteringarna
och avsattningen till fastighetsunderhallsfond tackts.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning SEK 1959057 1983148 2037658 1931850 2036750
Resultat efter finansiella poster SEK  -96 144 41 203 12 941 -56 208 -178 358
Soliditet, % 86,1 85,1 84,7 84,2 83,3
Nyckeltal i kr/m? boyta

Genomsnittlig arsavgift, SEK/m? 670 670 670 670 670
Driftskostnader, SEK/m? 624 573 598 638 585
Finanskostnader, SEK/m? 48 37 52 32 180
Féreningens belaningsgrad % 13,43 14,39 14,88 15,38 16,30
Genomsnittlig skuldrénta % 0,81 0,60 0,80 0,48 2,48

Driftskostnader definieras som not 3 minus reglerad el enligt avlasning i férhallande till total boyta.
Finanskostnader definieras som rantekostnader reducerat med ranteintakter i férhallande till total
boyta.

Féreningens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Genomshnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -1 089 438
arets redovisade resultat -96 144
Totalt -1 185 582
Styrelsen féreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadstaxeringsvardet 93 000
balanseras i ny rékning -1 278 582
Summa -1 185 582

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 1 959 057 1983 148
Ovriga rérelseintakter 29 573 11218
Summa rorelseintédkter 1988 630 1994 366
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 370 049 -1257 754
Styrelsearvoden 4 -44 277 -46 530
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -572 833 -572 833
Summa rorelsekostnader -1 987 159 -1 877 117
Rorelseresultat 1471 117 249
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -97 615 -76 046
Summa finansiella poster -97 615 -76 046
Resultat efter finansiella poster -96 144 41 203
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -96 144 41 203
Skatter 0 0
Arets resultat -96 144 41203
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 86 757 244 87 330 077
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 757 244 87 330 077
Summa anldggningstillgangar 86 757 244 87 330 077

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 000 0
Ovriga fordringar 43 236 44 913
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 116 150 128 539
Summa kortfristiga fordringar 209 386 173 452
Kassa och bank

Kassa och bank 365 531 958 601
Summa kassa och bank 365 531 958 601
Summa omsittningstillgangar 574 917 1132 053

SUMMA TILLGANGAR 87 332 161 88 462 130
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 75494 832 75 494 832
Fond fastighetsunderhall 890 352 803 352
Summa bundet eget kapital 76 385 184 76 298 184
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 089 438 -1 043 641
Arets resultat -96 144 41 203
Summa fritt eget kapital -1 185 582 -1 002 438
Summa eget kapital 75199 602 75295 746
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 12726 717
Summa langfristiga skulder 0 12726 717
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 11726 717 0
Leverantdrsskulder 151 874 152 417
Skatteskulder 6214 7 852
Ovriga skulder 3733 2910
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 244 021 276 488
Summa Kortfristiga skulder 12 132 559 439 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 332 161 88 462 130
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Not 2 Nettoomsattning

2019-12-31 2018-12-31

Manadsavgifter 1360 939 1360 939
Garagehyror momspliktiga 7777 74 982
Garagehyror icke momspliktiga 242 867 236 899
Regl el enl avlasning 85313 94 931
Fakturerad el Samfalligheten 192 000 208 000
Rénta uppskovsbelopp 6 202 7 442
Oresutjamning -41 -45
1959 057 1983 148



Brf Inloppet
769602-1661

Not 3 Driftskostnader

10(12)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
P-platser/garage 31697 31188
El 290 144 237 558
Varme 241 563 244 208
Fastighetsskotsel inhyrd 26 318 46 147
Trappstadning inhyrd 57 403 50 404
Forsakringsskador 19 375
Reparation och underhall 50 654 43 711
Ovriga driftskostnader 25 087 10 078
Hisskostnader 38 939 36 458
Andel gemensamhetsanlaggning 282 820 274 100
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavagift 54 999 48 978
Fastighetsférsakringar 34 052 31928
Gemensam tv-anlaggning 7 362 7272
Forbrukningsinventarier 32 251 23 968
Planerat underhall 51250
Resekostnader 62
Ovriga féreningskostnader 38 505 39 213
Administrationskostnader 49 160 47 188
Extern revision inkl radgivning 12 500 12 000
Bankkostnader 5921 5697
Ovriga frammande tjanster 20 049 67 595
Summa 1370 049 1257 753
Not 4 Arvoden och kostnadsersattningar
Arvoden ,andra ersittningar och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 35000 35 000
Sociala kostnader 9240 10 997
Milersattning 37 0
44 277 45 997
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets boérjan 90 905 000 90 905 000
90 905 000 90 905 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -3 574 923 -3 002 090
-Arets avskrivning enligt plan -572 833 -572 833
-4 147 756 -3 574 923
Redovisat vérde vid arets slut 86 757 244 87 330 077
Bokfért varde byggnader 64 157 244 64 730 077
Bokfort varde mark 22 600 000 22 600 000
86 757 244 87 330 077
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Raénta 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Hypotek 2020-11-23 0,723% 3 706 666 3 706 666
Nordea Hypotek 2020-12-30 0,699% 7 400 000 8 400 000
Nordea Hypotek * 2020-12-29 1,320% 620 051 620 051
11726 717 12726 717
Varav kortfristig del 1 ar 0 0
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandl nastkommande ar -11726 717 0
Kvarstaende langfristig del 0 12726 717
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen 0
omférhandlas nastkommande ar -11726 717 0
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen -11 726 717 12726 717
* Avser lan for uppskov med kapitaltillskott.
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Summa stéllda sdkerheter 24 000 000 24 000 000
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Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna styrelsearvoden 45 997 45 997
Upplupna rantekostnader 3407 3035
Forutbetalda intakter 136 662 127 967
Ovriga upplupna kostnader 57 955 99 489
244 021 276 488

Not 8 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Om ingen férandring av rantelaget uppstar kommer amortering att kunna aterupprepas 2020.

Underskrifter

Nacka 2020

Jimmy Hanna Bo Mansson Lena Lundkvist

Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har [amnats den 2020.

Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Auktoriserad revisor



